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CONTRAT DE BAIL
ENTRE LES SOUSSIGNES :

18
Madame PECKERS Pascale Nicole née le 12/02/1966 Vilvorde ID : 660212162-05
Domiciliée 16 avenue Henri Pirenne & 1180 Uccle

Tel : 0475 74 82 86 Email : pascale@peckers.me

Ci-aprés dénommé(e)s "Le Bailleur" », s'engageant solidairement et indivisiblement.

ET

2.

Madame BURDUJA Catalina Nicoleta née le 23/09/1989 & Bucarest domiciliée Rue Wappers 19 & 1000
Bruxelles.

Tel :0039 32 06 81 98 63 Email : catalinaburduja@gmail.com
Ci-aprés dénommé(e)s "Le Preneur”, s’engageant solidairement et indivisiblement.

Les données personnelles confiées par les parties aux présentes ont pour seules finalités de permettre
le bon déroulement de la location et le respect des obligations Iégales par I'agent immobilier. Dans ce
cadre, elles peuvent étre fransmises aux tfiers qui doivent intervenir directement ou indirectement dans
le déroulement de la location. La confidentialité des informations est assurée individuellement par les
parties et leur conservation est réalisée pendant les délais I€gaux requis par toute reglementation a
laguelle ils sont soumis. Toutes les informations utiles sur le droit d'acces, de rectification,
d'effacement, de regard, de cormrection, de portabilité & de modification des données personnelles
confiées a I'agent immobilier peuvent étre consultées sur simple demande en format papier.

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Article 1 - Objet -Description - Etat

Moyennant le respect et la réalisation par le Preneur de toutes ses obligations contractuelles, le Bailleur
donnera en location & ce dernier le bien décrit comme suit :

Appartement 1 chambre situé 15 Place Wappers a 1000 Bruxelles 1¢ étage non meublé

composé d'un hall d’entrée, cuisine super équipée, salon, chambre, salle de bain, toilette séparée.

A I'entre sol, un local buanderie privatif.

L'immeuble est géré par un syndic :
La mise du logement & disposition du ou des locataires est toutefois soumise aux conditions suiv

- Réalisation contradictoire de I'état des lieux d'entrée (article 1)




= Constitution de la garantie locative (article 15)
= Paiement du premier mois de loyer (article 4)

= Preuve de la signature du contrat d'assurance (article 9)

Le oel ; R : . ;
despfi?nfaur Indique qu'il a visité attentivement le bien loué et qu'il n'en réclame pas plus ample

S3Cription. Il est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité et
d'habitabilite,

Il ser : : ' ) : 2
=) Q dressé en début de bail, par expert, un etat des lieux detaillé avec photos a frais communs, qui
@ annexé a la présente convention et soumis & la formalité de I'enregistrement.

Er (?os de désignation d'un expert, ce dernier est également chargé de procéder a ['état des lieux de
sorfie locative, & moins que I'une ou l'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expert, et
Ce.‘cu moins 15 jours avant la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, I'état des lieux de
sortie sera effectué le dernier jour de location (avant 19 h 00 au plus tard), celui-ci devant coincider
avec {o libération des lieux. Tout désaccord quant & I'état des lieux sera soumis au Juge de Paix
Competent sur base de I'article 20 de la présente convention, la seule réception des clés sans
cheptoﬁon formelle du bailleur n'impliquant aucune renonciation & la réalisation de I'état des lieux
e sortie.

Les parties s'engagent a étre présentes ou diment représentées lors de I'expertise, de sorte qu'elles
reputent imévocablement celle-ci contradictoire.

Article 2 — Durée

COURTE DUREE

Le bail est conclu pour une durée de 3ans prenant cours le 01/06/2022 et se terminant le 30/05/2025,
pour autant que I'une des parties donne congé a I'autre par lettfre recommandée, au moins trois mois

avant I'échéance.

Si le congé n'a pas été signifié & temps ou si le locataire continue & occuper les lieux sans opposition
du bailleur, le bail est réputé avoir été conclu pour une durée de 9 ans, a compfter de la date a
laguelle le bail initial est entré en vigueur. Dans ce cas, le loyer et les aufres conditions convenus dans

le bail initial demeurent inchangés.

Il peut étre résilié & tout moment par le preneur, moyennant un préavis de trois mois et une indemnité
équivalente @ un mois de loyer. Le bailleur ne peut mettre fin anticipativement au bail de courte
durée qu'aprés la premiére année de location, et aux conditions prévues & l'article 237, § 2, de
I'ordonnance du 27.07.2017 (occupation personnelle) moyennant un préavis de 3 mois et une

indemnité éqguivalente & un mois de loyer.

Article 2b : décés du locataire

Par dérogation a l'arficle 1742 du Code civil, en cas de déces du preneur, si le logement est inoccupé
aprés ce décés par les membres du ménage du preneur et si le loyer et/ou les charges demeurent
impayés pendant une durée de deux mois prenant cours au déces, le bailleur peut considérer le bail

comme résilié sans préavis ni indemnité.
Le bailleur peut disposer librement des biens a dater de la résiliation dans le respect des regles de

dépbot telles que décrites dans la loi du 30 décembre 1975 concernant les biens frouvés en dehors des
propriétés privées ou mis sur la voie publique en exécution de jugements d'expulsion.




En cas de résiliation, le bailleur peut faire libérer la garantie locative a son profit, a concurrence des
montants qui lui sont dus, par demande sur requéte unilatérale introduite par le bailleur ou son avocat
aupres du juge compétent.

Article 3 - Destination - Cession - Sous-Location - Occupation
Le bien est destiné a usage de résidence principale, et ne pourra étre le lieu d'aucune vente publique.

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partie du bien soit affectée & l'exercice par le Preneur d'une activité
professionnelle.

Le Preneur assumera seul, & la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
I'exercice d'une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera permise,
sauf accord écrit du Bailleur et de I'autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre subie par le
Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera imputée et
répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans laccord préalable et écrit du Bailleur.

Le bien ne peut étre occupé que par maximum 2 personnes.

Article 4 - Loyer - Indexation

Le loyer de base (hors charges) mensuel est de 945 € (euros). Le preneur s’engage & payer ce
montant le ler jour de chaque mois, par ordre permanent et par anticipation, sur le compte suivant:

Bangque: BE 15001683001530 au nom de Madame Peckers Pascale

L'indexation est due au Bailleur a chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, & sa
demande écrite, par application de la formule suivante:

loyer de base x nouvel indice

indice de base
Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

L'indice de base est celui du mois qui précede celui de la conclusion du bail, nommé et calculé
conformément a la Iégislation (actuellement indice santé).

L'adaptation a I' indice ne se fera qu'aprés demande écrite adressée par une partie & I' autre. Elle \‘
n'a d’effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.

Article 5 — Charges Communes - Consommations i

Le preneur est tenu au paiement des charges communes de I'immeuble dans lequel le bien est situé
et repris au poste « charges occupants » dans les décomptes du syndic. Ces charges comprennent
sans que cette énumeération ne soit exhaustive, les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité.
de chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic ainsi qu
I'ensemble des frais d’entretien et menues réparations, en ce compris ceux relatifs aux as: eurs
aux équipements technigues. '

.




B

Da : .
pro':: un but de prévision et d'anticipation, le preneur versera, en méme temps que son loyer, une
sion de 25€ destinée a courir ces frais.

Les gé PR ; ; Peye

deécomptes définitifs seront calculés sur base des relevés communiqués au moins une fois par an
Q ; : ¢ 5 : ; :

S r le Bailleur, son représentant ou le syndic. A la réception de ce releve, le bailleur ou le preneur
€rsera immeédiatement a I'autre partie la différence entre les provisions versées et les charges réelles.

Le mode de calcul des charges communes s'établit en fonction:

- du nombre de quotités du bien loué dans les parties communes de I'immeuble, telles
qu'elles ressortent de I'acte de base.

A tout moment, & défaut d'accord, chacune des parties peut demander au juge de paix la révision
des frais et des charges forfaitaires ou leur conversion en frais et charges réelles

Aricle é - Consommations Privées - Financement

Pour ce qui conceme les services individualisés et a fins privatives tels que, et sans gue cette
€numeration ne soit exhaustive, I'électricité, gaz, eau, TV, Intemet et téléphonie fixe, ef autres.

L'immeuble loué est équipé de compteurs individuels pour :
e leau:oui
e legaz:oui

e ['électricité : oui

A tout moment, a défaut d'accord, chacune des parties peut demander au juge de paix la révision
des frais et des charges forfaitaires ou leur conversion en frais et charges réelles

Arlicle 7 — Montants non payes a I'échéance

En cas de retard de paiement quelconque dU, le Preneur sera redevable, dés 'échéance, aprés mise
en demeure préalable restée sans suite durant 8 jours, d'un intérét de 1,5 pour cenf 'an, chaque mois

entamé étant dU en entier.

Article 8 — Impositions — Enregistrement du Bail

Tous les impots et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le bien
loué seront dus par le Preneur, a I'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera a la formalité de I'enregistrement de la présente convention dans les délais
Iégaux (2 mois).

Apres la période de deux mois instituée par le décret pour I'enregistrement d'un bail exclusivement
affecté @ un logement, et aussi longtemps que cette convention n'est pas enregistrée, tant le délai de

préavis que I'indemnité dus par le preneur en cas de résiliation ne sont pas d'application sous réserve
de ce que le locataire au mis le bailleur en demeure de procéder a I'enregistrement et qu'il n'y a pas

donné suite pendant au moins un mois.

Article 9— Assurances

Pendant toute la durée du bail, le preneur fera assurer les lieux pour leur entiere valeur contre les
risques d'incendie, foudre, explosion, tempéte, dégats des eaux, bris de glace et autres, ainsi que le
recours des voisins et le recours que le bailleur pourrait avoir & exercer contre lui, conformément a




I'article 1735 du code civil, lequel est libellé comme suit

« Le preneur est tenu des dégradations et des pertes qui arrivent par le fait des personnes de sa
maison ou de ses sous-locataires »

Le preneur devra fournir, lors de la signature du présent bail, la preuve de cette assurance et devra
présenter au propriétaire la preuve du son paiement annuel jusqu'a la fin du bail

Le Preneur ou toute personne qui lui serait régulierement substituée renonce expressément & tout
recours contre le Bailleur, tout mandataire du Bailleur et leurs assureurs respectifs, et s'engage a
obtenir les mémes renonciations de tous assureurs :

* en cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont le
Preneur pourrait éfre victime dans le bien donné & bail, le Bailleur n'assumant personnellement aucune
obligation de surveillance.

* encasd'interruption dans le service de I'eau, de I'électricité ou, d'une maniére générale, en cas
de mise hors service ou d'arrét méme prolongé de I'un quelconque des éléments d'équipement
commun du bdatiment, en cas d'interruption dans le service des fluides, y compris les réseaux
d'extincteurs automatiques, du chauffage.

* encas de contamination des réseaux d'eau ou de chauffage.

* en cas de dommages, de quelque nature qu'ils soient, atteignant les biens du Preneur, ou les
biens pouvant étre considérés comme immeuble par nature, par destination ou par incorporation
installés a ses frais, le Preneur devant s’assurer pour ces biens avec, tant pour son compte que pour
celui de ses assureurs, une renonciation a recours totale au profit du Bailleur et de ses assureurs.

* en cas de dégats causés au bien objet du bail et aux objets ou marchandises s'y trouvant par
suite de fuite, d'infilirations, d'humidité ou autres circonstances, le Preneur devant s'assurer contre tous
risques sans recours contre le Bailleur et ses assureurs.

= en cas d'agissements générateurs de dommages de tous tiers en général.

« en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, tous les droits du Preneur étant réservés
conire la partie expropriante.

* en cas d'accident ou de dommage survenant dans le bien objet du bail ou du fait du bien objet
du bail pendant le cours du bail et de ses éventuels prorogations et/ou renouvellements, quelle qu'en
soit la cause, de prendre donc a son compte personnel et a sa charge entiére, toutes responsabilités
civiles en résultant a I'égard du Bailleur ou des tiers, sans que le Bailleur puisse étre inquiété ou poursuivi
de ce chef.

« dans le cas oU a la suite d'un incendie, d'une explosion quelle qu'en soit la cause ou d'un sinistre
guelcongue, le bien donné a bail viendrait a éfre détruit ou rendu inutilisable en totalité, et la
reconstruction s'avérant impossible, le présent bail serait résilié de plein droit sans indemnité, l'entier
bénéfice des indemnités d'assurances immobilieres restant acquis au Bailleur.

Le preneur apportera annuellement au bailleur la preuve du paiement des primes

L'agence ne pourra éfre tenue responsable d'un éventuel manquement du preneur qui ne
respecterait pas cette clause.

Article 10 — Entretien et réparations

Le Bailleur prendra & sa charge les grosses réparations a effectuer au bien loué, comprenant, entre




Qu - g : ! ; ) S 2

3 f\res. les réparations & la foiture et au gros ceuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que le
oUt d'achat, dinstallation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si I'exécution de
r : . s ’ ;

grosses réparations simpose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. Il devra subir ces

tr : St s : : . :
~choux sans indemnité, jusqu'a une durée maximale de quarante jours selon I'article 1724 du Code
Civil belge.

!.e Preneur prendra & sa charge les réparations locatives ef de menu entretien, ainsi que les fravaux
nncorT\bont au Railleur, mais résultant de son fait ou d'une personne dont il est responsable. Il fera
Dr?ceder. entre autres, & l'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres conduits
d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

Le preneur procédera & I'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage
de la chaudiére individuelle. Le preneur s'engage a fournir une preuve de |'entretien annuel de
Chquffoge et/ou chauderie individuel. Tous les installations, conduites et appareils devront étre
r?'wolntenus par le Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres
nsques habituels.

Il sera tenu de nettoyer les tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttieres. Il remplacera toutes vitres
brisees ou félées. Il entretiendra les volefts.

Il enfretiendra en bon état les terrasses, jardin et les abords privatifs.

Les parties renvoient, pour tout ce qui n'est pas ici précisé, a I'améte du Gouvernement de la Région
de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 2017 instaurant une liste non-limitative des réparations ef
travaux d'entretien impérativement & charge du Preneur ou du Bailleur

Article 11- Embellissements — Améliorations - Transformations

Tous les tfravaux visant @ embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront éfre exécutés que
moyennant I'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de |'autorité concernée.

Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de I'arf, aux frais et risques du Preneur, a |'entiere

décharge du Bailleur, et acquis a celui-ci sans indemnité, sans préjudice du droit de ce dernier
d'exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf convention contraire.

En cas de changement ou de modification des serures extérieures ou autres mécanismes sur l'initiative
du Preneur, ce dernier veillera a transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou dispositifs destinés a
permetire en son absence l'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de nécessité impérieuse guidée
par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens voisins, communs ou privatifs.

En cas de transformations effectuées sans accord préalable et écrit du bailleur, celui-ci aura la faculté
d'exiger, @ tout moment, la remise en état des lieux dans leur état primitif sans que le preneur n'ait
droit & une quelcongue indemnisation.

Le Bailleur peut, si le bail a été conclu pour une durée de neuf années, exécuter dans le bien loué tous
travaux destinés a améliorer la performance énergétique du logement, aux conditions définies a
I'article 221 du Code du logement

Ardicle 12— Réglement d'ordre intérieur - parties communes

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur l'existence d'un reglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de lassemblée générale des copropriétaires (a respecter au
méme fitre que les obligations des présentes).

Le registre peut étre consulté au siege de l'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de I'assemblée générale devront étre respectées par le Preneur dés




leur notification par le syndic.

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis & la Iégislation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d'immeubles batis, le Preneur est tenu de respecter I'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé a la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant que,
dans ce dernier cas, il s'applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d'occupants, et qu'il contienne des obligations ressortissant a celles d'un bon péere de famille.

L'obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s'applique également aux
parties communes ou annexes de |'immeuble dans lequel se frouve le bien loué.

Le preneur s'interdit de détenir, sans |'autorisation écrite et préalable du bailleur, un animal
domestique. L'animal ne peut étre détenu que pour autant qu'il ne soit pas dangereux, voire méme
uniquement une source d'ennui pour les voisins, pour le bailleur, et/ou mette en danger la propreté et
I'hygiéne des lieux tant pour le preneur que pour les voisins. La détention dudit animal ne peut
d'avantage éfre realisée en infraction d'une quelconque réglementation en vigueur.

Article 13- Environnement

Les parties déclarent qu'il n'y a pas de dépot de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le colt de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de déchetfs
dans les lieux loués a l'issue de la convention.

Le Bailleur déclare que le bien loué ne dispose pas de réservoir & hydrocarbures dont la capacité de
stockage est supérieure ou égale a 3.000 litres.

Dans I'affirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme a la Iégislation en vigueur ainsi
qu'au permis d'environnement/a la déclaration autorisant son exploitation ; il produira un certificat
d'étanchéité.

Le Preneur ne peut installer sur le bien loué de réservoir & hydrocarbures sans I'accord écrit préalable
du Bailleur.

Les parties déclarent avoir recu une copie du certificat PEB (certificat de performance énergétique)
valide requis.

La classe énergétique et les émissions annuelles de CO2 de 'habitation individuelle reprises dans le
certificat PEB sont : 37 et une consommation de 176

1 détecteurs de fumée sont installés dans le bien. Le preneur s'interdit d'endommager ou de déplacer
ce(s) détecteur(s) sans I'accord écrit et préalable du bailleur. Ce(s) détecteur(s) est (sont) muni(s)
d'une bafterie. Le preneur s'interdit de faire un quelconque usage de cette batterie a d'autres fins et il
s'engage a prévenir le bailleur s'il existe un dysfonctionnement et ce par lettre recommandée a la

poste.

Article 14— résolution du bail

En cas de résolution du bail & ses torts, la partie aux torts de laquelle la résolution a été prononcée
devra supporter tous les frais, débours et dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de
cette résolution et payer une indemnité de relocation équivalente au loyer d'un trimestre. Le locataire
aux torts duguel la résolution est prononcée paiera le loyer venu a échéance avant son départ,
augmenté de sa quote-part des charges qui restent inchangée nonobstant son départ des lieux ainsi
gu’une indemnité d'occupation mensuelle équivalente au loyer en vigueur entre le moment ou la
résolution du bail aura été prononcée et la libération effective des lieux. Il est donc convenu que
toute somme payée par le locataire postérieurement a la résolution du bail ne pourra éfre considérée
comme un loyer donnant naissance @ un nouveau bail et qu'en conséquence, ces sommes

udga - o |
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S imputeront, par priorité, sur les montants dus.

Article 15- Garantie Locative

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations pour un montant
correspondant a 1980 € (euros) soit 2 mois de loyer.

Le preneur affecte une somme de 1980 € & la garantie de I'exécution de ses obligations.

Cette somme sera remise & sa disposition aprés I'expiration du présent bail et aprés entiére exécution
de ses obligations locatives. La garantie ne pourra pas étre affectée par le preneur au paiement de
loyers et de charges. La garantie sera constituée par un compte bloqué ou lettre de cautionnement
de la banque et ne peut excéder 2 mois de loyer.

Le preneur place le montant sur un compte bloqué & son nom aupres de la bangue KBC Brussels,
organisme financier de son choix, ayant son siége social ou d'exploitation en Belgique.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n'emportera pas décharge des
eventuels soldes de charges a devoir, a I'exception de ceux liquidés & la fin du bail.

En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au paiement de loyers ou charges
quelconques. Le preneur sera donc tenu de les payer a due date jusqu'd la fin du bail.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n‘aura pas été
dUment constituée.

Article 14— Visites du Bailleur — Affichages - Expropriation

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans les
frois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, a la visite du bien par des amateurs, deux jours par semaine, a raison de frois heures
consécutives, a convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera & ce que les affiches (devant étre tolérées par le Preneur
pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de nature &
causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou a créer chez lui des visites

ou contacts intempestifs.

Ce qui préceéde s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite plus
de trois mois avant le terme du bail.

Dans un méme contexte, le preneur autorise également le bailleur ou toute autre personne missionnée
par lui, & réaliser un dossier photographique (intérieur et extérieur) de présentation de I'immeuble au
public pour autant que ledit dossier ne laisse pas apparaitre les éléments touchant a la vie privée du
preneur (photographies, documents...) ou permettant son identification par des fiers.

Le Preneur veillera & collaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de travaux incombant a ce dernier,
sur le plan de l'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité & prendre rendez-vous avec le
Preneur, dans le but de contréler la bonne exécution des obligations du Preneur, ou dans celui de faire
visiter le bien par un professionnel de l'immobilier, agent, courtier, entrepreneur, architecte, etc. Cette
faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre exercée de bonne foi, et avec la plus

grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité. Il ne
fera valoir ses droits que contre I'expropriant, sans porter atteinte directement ou indirectement aux

dédommagements a devoir au Bailleur.




Aricle 17- élection de domicile

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification relative
au present bail et ses suites. A I'expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au Bailleur qu'il élit
domicile a I'adresse qu'il précisera.

Article 18- Incidence de I'état civil du preneur

Le droit au bail de I'immeuble loué par I'un ou I'autre époux, méme avant le mariage, et affecté en
tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux, nonobstant
toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs @ ce bail doivent étre adressés
ou signifies séparément a chacun des époux ou émaner de tous deux. Toutefois chacun des €poux ne
pourra se prévaloir de la nuliité de ces actes adressés & son conjoint ou émanant de celui-ci qu'a
condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.

Ce qui précede s'applique par analogie & la cohabitation légale.
Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

Article 19- Clauses Diverses

- Pendant les frois derniers mois de location ou en cas de vente, Le bailleur pourra faire visiter
I'appartement lui-méme ou par la médiation d'un agent immobilier deux fois par semaine. Le
bailleur s'engage & communiquer au preneur par appel téléphonique /sms/ email le jour et
I'heure de la visite au moins 24 heures en avance. Les visites se feront en présence de la locataire.

- Sile locataire fume, il est tenu de repeindre avant sa sortie sous peine d'une sanction (indemnité)
a sa sortie si le bien était dégradé de maniére anormale.

-« conformément & I'ordonnance du 28 OCTOBRE 2021 (MB 22.11.2021) Ordonnance visant &
instaurer une commission paritaire locative et a lutter contre les loyers abusifs, le locataire est
informé que le loyer INDICATIF de référence pour le logement faisant I'objet du présent contrat,
determiné au jour de sa signature sur le site : Homepage - loyers.brussels se situe entre 728€ et 880€.
La grille indicative des loyers peut étre consultée sur le site https://loyers.brussels ».

- Le propriétaire marque son accord pour que le locataire puisse emménager avec son chien.

Arficle 20- Tribunal Compétent

Les parties conviennent gu’'en cas de litige relatif a la présente convention et toutes ses suites, la
Justice de Paix du canton dont le bien ressort sera seule compétente.

P

A compléter manuscritement

Brixelles e 13 mai 2022 2022 en autant d'exemplaires qu'il n'y a de
parties, chacune reconnaissant en avoir recu un exemplaire original

%

Le Bailleur, Le Preneur,

Fait a
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Les articles 1736 & 1740, de méme que les articles 1757 et 1758 du Code civil cessent d'étre
applicables en Région de Bruxelles-Capitale aux baux régis par les chapitres Il IV et VI du fitre XI du
Code, inséré par l'article 12. § 4. Dans le Code civil, le livre IIl, titre VIII, chapitre II, section 2, « Des régles
particulieres aux baux relatif & la résidence principale du preneur », est abrogé en ce qui concerne la
Region de Bruxelles-Capitale. § 5. Les arétés royaux du 8 juillet 1997 déterminant les conditions
minimales & remplir pour qu'un bien immeuble donné en location & fitre de résidence principale soit
conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité (Moniteur belge du 21
QoUt 1997) et du 4 mai 2007 pris en exécution de l'article 10, § ler, demier alinéa, du livre llI, fitre VIII,
chapitre I, section 2, du Code civil (Moniteur belge du 21 mai 2007) et de I'article 11bis, du livre IIl, fitre
Vlll, chapitre 1, section Il, du Code civil (Moniteur belge du 21 mai 2007) sont abrogés en ce qui
concerne la Région de Bruxelles-Capitale.

Annexes :

Annexe & I'amété d'exécution du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale
instaurant une annexe explicative en application de I'article 218, §5 du Code bruxellois du
Logement

Etat des lieux.

liste non limitative des réparations, travaux et entretiens incombant impérativement au
preneur ou au bailleur
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1000 BRUXELLES

Appartement | & étage

Superfice brute. & m*

Certificat PEB valide jusqu'au: 01/12/2026

Performance énergétique du batiment

Fo

| 151-210 D
Parfamance dénerpitique moyonng en Région de Brusedes-Captale

[211-2

Trés énergivore
Consommation par m? [kWh EP/(m2.an)] 176
Consommation totale [kWh EP/an] 1 1 .097
Emissions CO2

Emissions annuelles de CO2 par m* (kg CO2/m*.an)]

37

PEU BEAUCOUP

Recommandations

dath pour llorer la performance énergétique sont:

Les 3 premiéres r
1_Poser une isolation complémentaire dans les murs extérieurs.

2 Adapter le systéme de ventilation,
3 Ameliorer I'étanchéité a I'air du batiment et ventiler correctement.

Retrouvez plus de détads et d'autres recommandations dans les pages sulvanies

Informations administratives

Affecration.  Habdation ndredosin

Certificat S6ivré le 01122016
Certificat FEB »" 2061201-0000365153-01-0
Coordonnées du certificatesy PEB. Nowm: MULAJ Fidan Novwdeo d'agrdment: 001120273
Sociéss: Exiped
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P15
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